Localisation : 35 Référence : IA35000335

Aire d’étude : Dinard

Commune : DINARD (quartier de:Saint-Enogat)
Adresse : 24 boulevard de la Mer
Titre courant : malson dite le Port-Riou, dite Chateau de Port-Riou.
Dénomination ' : maison
. Destinations . : immeuble a appartements
Appellation et titre : dite le Port-Riou, dite Chateau de Port-Riou

Cartographie : Lamberti 0275880 1113625

Cadastre : 1982 E 708, 709, 710, 711, 1486, 149, 150, 772, 773, 774,775

Statut juridique : propriété privée

Elément remarquable : élévation; mur de souténement; escalier

Dossier de Recensement du patrimoine balnéaire établi en 1996, 1997 par Orain Véronique

© Inventaire général, 1996

HISTORIQUE

Datation : 4e quart 19e siécle. .

Personne(s) liée(s) a I'oeuvre : commanditaire Rodays Pierre Léon Fernand

Commentaire : Demeure construite sur la falaise en bordure de la plage du Port-Riou pour Pierre Léon
Fernand de Rodays. Les terrains sont acquis en plusieurs lots entre 1879 et 1882, dates vraisemblables de
Iédification de 'ensemble des constructions. L’avancée formant un oriel en fagade nord du logis est élevée
a une date ultérieure, Actuellement immeuble a appartements.

DESCRIPTION

SITUATION : en ville

PARTIES CONSTITUANTES : enclos; jardin; puits; communs; chateau d'eau; terrasse en terre-plein
MATERIAUX

Gros oeuvre : granite; moellon; enduit; brique; ciment

Couverture : ardoise

STRUCTURE
Vaisseaux et étages : 1 étage camé; étage en surcroit

ELEVATIONS : élévation a travées

COUVERTURE : toit & longs pans; croupe; toit polygonal; toit en pavillon; pignon couvert; pignon découvert




Localisation : 35 - DINARD Réf. : IA35000335

* Adresse : 24 boulevard de la Mer

Titre courant : maison dite le Port-Riou, dite Chateau de Port-Riou.
Dénomination : maison

DISTRIBUTION : escalier demi-hors-oeuvre; escalier tournant a retours avec jour; en charpente; escalier
de distribution extérieur; en magonnerie

DECOR

Technique : céramique

Représentation : omement géométrique ; omement végétal

sujet : omement géométrique, omement végétal, hermines héraldiques, support : carreaux de céramique
sur I'élévation de ila fagade, le chateau d’'eau et la porte d’accés a 'escalier extérieur

COMMENTAIRE DESCRIPTIF '

Implantation en front de mer sur une grande parcelle délimitée par une terrasse a contreforts. Logis avec
pignons a redents. Fagade ouest avec tour d'escalier demi-hors oeuvre couverte d’un toit polygonal.
Fagade est a galerie en bois. Un chateau d'eau, situé a l'est de la parcelle sur un promontoire, était
actionné par une pompe a énergie €olienne. Communs situés a l'ouest face au logis. Escalier extérieur
d'accés a la plage.
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Commune de Dinard (35800) ; DINARD secTion E
CARTE DU PATRIMOINE ; ! i — . _ - _ —
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- Enquéte de 1996.
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35 DINARD, 24 boulevard de la mer
MAISON dite Le Port Riou, dite Chateau de Port Riou

DOCUMENTATION
Archives

A.D. llle-et-Vilaine : 4 J 93.
A. P. : Toussaint.

Documents figurés

Chiteau du Port-Riou de M. de Rodays a Saint-Enogat (dessin imprimé collé sur carte). (A.D. Ille-ct-
Vilaine : 4] 93).

242. — St-ENOGAT Un coin de plage, carte postale, (s.d.), collection A. Waron St-Brieuc, (A.P.: Henri
Fermin).

DINARD — ST-ENOGAT - Gréves du Port-Riou, carte postale, (s.d.), (A.P. : Henri Fermin).

TABLE DES ILLUSTRATIONS

PL.I  Plan de situation. Extrait du plan cadastral de 1982, section E, n®*708 a 711,
146, 149, 150, 772 4 775, 1/1000¢.

Doc. 1 Chateau du Port-Riou de M. de Rodays a Saint-Enogat (dessin imprimé
collé sur carte). (A.D. Ille-et-Vilaine : 4] 93) 96 350342 X

Doc. 2 242. — St-ENOGAT Un coin de plage, carte postale, (s.d.), collection
A. Waron St-Bricuc, (A.P. : Henri Fermin). Photocopie

Doc. 3 DINARD - ST-ENOGAT - Gréves du Port-Riou, carte postale, (s.d.),

(A.P. : Henri Fermin). Photocopie
Fig. 1 Vue générale, fagade sur le bd de la mer 97351031 X
Fig. 2 Logis, fagades ouest et sud 97 351029 X
97 35 1030 XA *
Fig. 3 Logis, facade sud, détail céramique 97351146 X
Fig. 4 Logis, fagade sud, détail céramique, appui de fenétre 97351147 X
Fig. 5 Fagade est du logis et chiteau d’eau 97351033 X
Fig. 6 Logis, facade nord sur mer 97 351028 X
Fig. 7 Mur de souténcment ¢t terrasse exicricure 97 351038 X
Fig. 8 Portail d’acces a I’escalier qui mene au rivage 97351027 X

* Cliché(s) couleur(s) disponible(s) a la photothéque de I’Inventaire.



35 DINARD, 24 boulevard de la mer
MAISON dite Le Port Riou, dite Chateau de Port Riou

TABLE DES ILLUSTRATIONS (suite)

Fig. 9  Escalier d’acces a la plage, vue générale
Fig. 10 Vue générale du puits

Fig. 11 Vue générale du chiteau d’cau

Fig. 12 Vue générale de la plaque, « Le Port Riou » prés portail d’entrée

* Cliché(s) couleur(s) disponible(s) a la photothéque de I’Inventaire.

97351026 X
97351037 X
97351034 X
97351035 XA *
97 351036 XA *

97351032 X



35 DINARD, 24 boulevard dc la mer
MAISON dite Le Port Riou, dite Chateau de Port Riou
PL 1 Plan de situation. Extrait du plan cadastral de 1982, section E, n®*708 a 711, 146, 149, 150, 772 a 775,
1/1000e.
1) Dépendances 4) Tout le point de vue, terrasse rotonde
2) Maison 5) Chateau d’cau
3) Emplacement des anciennes serres 6) Puits-




35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chéteau de Port Riou

Doc. 1 Chéteau du Port-Riou de M. de Rodays a Saint-Enogat (dessin Repro. Inv. G. Artur
imprimé collé sur carte). (A.D. Ille-et-Vilaine : 4J 93). 96 350342 X
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35 DINARD, 24 boulevard de la mer
MAISON dite Le Port Riou, dite Chiteau de Port Riou

Doc. 2 242. - St-ENOGAT Un coin de plage, carte postale, (s.d.), collection
A. Waron St-Bricuc, (A.P. : Henri Fermin). Photocopie




35 DINARD, 24 boulevard de la mer
MAISON dite Le Port Riou, dite Chiteau de Port Riou

Doc. 3 DINARD — ST-ENOGAT - Gréves du Port-Riou, carte postale, (s.d.),
(A.P. : Henri Fermin). Photocopic




35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chateau de Port-Riou

Phot. Inv. G. Artur

Fig. 1 Vue générale, fagade sur le bd de la mer.
97351031 X
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35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chateau de Port-Riou

Fig. 2 Logis, fagades ouest et sud. Phot. Inv. G. Artur
97 351029 X
97 35 1030 XA
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35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chateau de Port-Riou

Fig. 3 Logis, fagade sud, détail céramique. Phot. Inv. G. Artur
97 351146 X
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35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chateau de Port-Riou

Fig. 4 Logis, facade sud, détail céramique, appui de fenétre. Phot. Inv. G. Artur
97351147 X




35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chateau de Port-Riou

Fig. 5 Facade est du logis et chiteau d’eau. Phot. Inv. G. Artur
97 351033 X




35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chateau de Port-Riou

Fig. 6 Logis, fagade nord sur mer. Phot. Inv. G. Artur
97 351028 X




35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chéateau de Port-Riou

Fig. 7 Mur de souténement et terrasse extéricure. Phot. Inv. G. Artur
97351038 X




35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chateau de Port-Riou

Fig. 8 Portail d’accés a I’escalier qui méne au rivage Phot. Inv. G. Artur
97351027 X




35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chateau de Port-Riou

Fig. 9 Escalier d’acces 4 la plage, vue générale Phot. Inv. G. Artur
97 351026 X




35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chateau de Port-Riou

Fig. 10 Vue générale du puits. Phot. Inv. G. Artur
97351037 X




35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chateau de Port-Riou

Fig. 11 Vue générale du chiteau d’eau. Phot. Inv. G. Artur
97351034 X
97 35 1035 XA
97 35 1036 XA
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35 DINARD, 24 boulevard de la mer
Maison dite Le Port Riou, dite Chateau de Port-Riou

Fig. 12 Vue générale de la plaque, « Le Port Riou » prés portail d’entrée. Phot. Inv. G. Artur
97351032 X
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MAISON dite Le Port
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PARDEVANT e Josen:i . L0O-
taire & DIN&RD (Ille o« Vilioine,,
soussigné.

&E“ _PROPRIETE . T

—== A CONPARU -—=-
u% A R
C - : INT AT L A
O& 1 Monsleur Henry PCUTZAU, Ac...o_.sti -eul

de Sociétés, demeurant & DINAZ. ZXue
Général Leclerc.
R - Aglssant au nom & comme mEnc ..3i
re de badame aug,.;.s“m, llarile Andréc
DECOURTRAY, propriétaire, LelLenrans

¥

s - —

i

ceas

‘ PARIS (Neuv;eme Arrondisse.oat. Rue
Lafayette, N-v I33,- veuve no. .exal e
de HKonsieur Rzoul Célesvti~ ... .and.
l BOUL, - en vertu des soLvoiol gl i
e lui a donnés, zlors cuicil. 2 :
: H séparée .de biens d'avec soxn dél i ;
gﬁ LY fi’ suivant acte regu var --e BAEiH
;o< ot FHotaire & PARIS, le Vinst trois Jau-
r A 4 vier il neuf ceat quaranve huls,doc.
ST« ] L'oglglp?l est demeur< ci-joiat & aun-
= “(bﬂ nexé apres mention, a 12 miute d'un
w0 1GA acté en constatant le 32plt. regu pa:
§ : Ze Notaire soussigné, le ii._ Févrie:

suivant (I1948).

Madame REBCID, née o s
sur le Neuvicime arrondissc... aT,le
Premier Janvier il huit ceil. gua
tre vingt quatorze.
LEQUEL a d4it que sa manlianTz aysan’
intention de vendre par apiaIrte.ients
rés, une partie d'une propriétd
te.ant, située a DINARD, Boulev:.:
Ker, & voulant dés malntenant, G erLT
les clauses & conditions générzles &
ticulieres qui s'appliquerosft” & ces ven-
tee, Al aidtabli ainsi qu'ilssuls, conier
ménent aux dispositions de 1z Loi du i

W 1D S PEN 1
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e GQC
T)Ulm};(mx, adL ./anaudu}‘!‘/;o\’&i-‘u,w de. DT Mmate
M
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T L T esadtrashany

e huit Juin HMil neuf cent trente huiv, _.

T T Cahier des Charges desdites venies & le -~

i A e Reghement de co-propriété destiné a ;1xe“
G : les droits & charges resoectlf des futur
; 2 o*oprletalres & agtr: grgitiide la
5 ut appar-e-
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v A.- DESIGNATION de la PROPRIETE

L'immeuble & wvendre consiste en :
' VILLE de DINARD
Quartier de Szint-Enogat
Boulevard de 1la kLier

; ) Une propriété, en bordure de mer, dite "LE PCRT RIOU",
comprenant : »

a) Villa construite en plerres, couverte en ariolses i

(sauf une partie en terrasse, cdté Nord, couverte on ci-

ment) composée de :
Soug-snl.
Rez-de-Chaussée.
Premier & second Etages.
Grenier, auquel on accéde par une échelle.
b) Courette ou jardinet au Nord, & 1'Cuect % au 3udi.
c) Faluise & descente a la Plabe du Pori-Riou.
Le tout, d'une contenance de Sept cent suixunte dix
. ‘ tres carrés envzron, paraissant faire partie des N° OOA
s ' - GC5p & G06.de la Secticn A cadastre rénové, Sectiion L,
N° I46,- joignant :
Au Nord : Le rivage de la mer (plein de lars,.
Au Sud Le Boulevard de la Mer.
A l'dst : Madawe RAEBOUL.
BEt & 1'Ouest : la wéme & un cheuwin.
Ainsi & telle que cette proprid=é exies*n
étend, se poursult & comporte, avec to.ie:

aisances, circonstances « dévendances y c~ .70l

sans aucune exception, ni réserve, - & f_._uore, au

surplus, en un pdan, dresse par ¥.BLANI 2D, Géo-

métre-Expert &4 DINARD, lequel plan certifié sinc#
Lﬁés, e

re & véritable par le comparant, es-gual
demeuré ci-joint & annexé apres meniicn

CERTIFICAT 4'URBANISHE .

Par lettre du Neuf Novewbre dernier (IS55) 1. 1= L.rec
teur des Services Département ux de la Reconstrictio: <
dau Logeﬂent d'Ille & Vﬂlalne, a fait savoir au Novalre sous
signé, que l'immeuble dont s'agit est grevé d'une Servitu-
de de protection de Site, résultant du projet d'aménageuen
de la Comitune de DINARD, approuvé le Quatorze Janvier il
neuf cent cinguante deuX.

Cette lettre est demeurée ci- 301nte & annexée =u7

mention.

(

b=

—— e e e




(@F]

EZ02¢:

B.- ORIGINEZ de PROPRILTE
I.- Du Chef de lMadame REBOUL

La propriété dont il s'agit appartient en propre &
lladawe REBOUL, comme faisant partie d'une acguisition -
plus importante qu'elle a faite, alors qu'elle évait di-
vorcée de lionsieur REBOUL.

De Madame Jeanne Augustine Isabelle de RUDAYS, éuca:ze
de Monsieur Gaston Marie Josepn de CAQUZRAY, ancien CT
cier de liarine, Officier de la *~égion d'Honneur, ave
guel elle demeurait 2 PARIS, Avenue Hocue, N° 4.

Aux termes d'un contrat recgu par iMe Louls RICHARD, o
taire & DINARD, prédécesseur immédiat de celai soussiané,
le Vingt deux Avril il neuf cent trente huit.

Cette acquisition a eu lieu woyennant le prix princi-
pal de Quatre cent guatre vingt wmille Francs, a valoir,
auquel Madame REBOUL, acquéreur, a versé la somme de Deux

cent trente mille rrancs, dont le contrat porte c.iltiance
d'aut.nt. Quant aux Deux cent cinguante mille Francs de
suryplus, ils avaient été stipulés payables & tverume.

Sur son etat-civil, laz venderesse avaelti déclaré - .a
elle était mariée en premiéres noces, & scumlise au re ime
de la Communzuté de biens réduite aux accuéts, aux Ter .23

de son contrat de mariage, regu par Me LIGAY & son conIre
re, Notaires & PARIS, le Quatorze Décembre Mil huit cens
quatre vingt quatorze, ne contenant aucune cic.se resiric
tive de la capacité civile de l'épouse, ni prescriptive a’
emploi ou de remplol de ses bdlens propres.

La transcription de ce contrat 2 été opérée au Z..:zu
des Hypothéques de SAINT #ALO, le Trente lial kil =znzulcent
trente huit, V° 724, N° 47, avec inscripzviom <'-Iiic. du
méwe jour, VO 252, N¢ 94.

D'un état dél;vré sur cette transcription, a lz date

du méme jJour, par . o Le uonservateur audilts Burezu, il ré-
sulte que ledit lmmEuG*e n'était grevé & zucun vitre.
iladzme REBCUL s'est libérée, sans denilers d'exzrant

ni subrogation, du solde de son prix d‘acqals tion, sui-
vant acte recu par ile Louis RICHARD, Notuire = DINARD, su:
nomwé, le Dix huit Avril Mil neuf cent trente neuf & 1!
inscription d'office précitée le garantissant, V° 252 hy
94, a été, en vertu de la mainlevée contenue audit acve,
définitivement radiée, le Treiue Mai suivant (I939).

o
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charge par les donataires de servir & la donzirice ren

II/ - Du Chef de Mme de CAQUZRAY

Cette propriété appartenait en propre & ladame de
CAQUERAY, de la maniére suivante :

Elle dépendait originzirement de la Succession -
Monsieur Pierre Léon Fernand de RUDAYS, en son vivans
sans profession, demeurant au Port Riou, & DINARD, o%
il est décédé, le Vingt six Janvier il nsuf cent -
vingt cing, laissant :

Ient - Madame Zlisabeth Victorine Augusitine CUOS-
SON, son épouse, avec laquelle il était marié scus le
régime de la Séparation de biens, zux termes de leur
contret de mariage, regu par e LIGAY, Notaire & PA- |
RIS, le Trois Novembre il huit cent soixante dix - !
sept. ) '

a
.u‘

4=

v

Donataire, en vertu de l'ariticle Sept de
son contrzt de mariage, sus-Znoncé, pour le ons
arrivé d'existence d'enfants du mariage, du.
quart en pleine-propriété, & du/quart en us.-
fruit, des biens composant sa succession.

2ent - Zt pour seuls héritiers, conjointemens
pour le tout, ou divisément chacun pour .Loitié

a) Konsieur Fernand Jacques de RUDAYS, C.pisai.»
commandant le dépdt du Huitieéwe Régiment d'InTanter.s
& GRANVILLE, demeurant audit lieu

b) Et Madame de CAQUERAY, sus-nonmmée.

Ainsi que ces gualités résultent de 1'iv-
titulé de l'inventaire, dressé arrés ce déc =
par ke Louis RICHARD, Notzire sus-nonzd, le
Deux kars xii neuf cent vingt cinc.

Aux termes d'un acte regu par ledit Notaire, le
Deux Ikars Mil neuf cent vingt cing, lime Vve de uouY‘
& fait donation enire vifs, a titre de partage anticl

pé, & lionsieur de RCDAYS & Madaue de CAQUERLY,- ses
deux enfants sus- nommes, duw/quart en DlClne—j”O“rléte
et du/quart en usufruit lui ﬂnpartenupt dane les - .

biens dépendunt de la Succession de son nar:i.

£t aux termes de cet acte, M. de RUDAYS & MNada.-
de CAQUERAY ont procédé, sous la médiation de la dc
natrice, - au partage des biens indivis entrs eux,
rendant de la succession de leur pere. Il resulte da
ce partage, qu'il a été notamment attribué & Mme de
CAQUERAY, gui a accepté cetue attribution, - la pro-
pridté "Lu PORT RIOU".

Cette donation-partage a eu lieu sous les chargss=
et conditions ordinaires & de droit, & en oulre. =

1&;
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dans sa vie, & jusqu'a son déceés, - une rense =anuel-
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le & viageére de Vingt mille Francs, - que les con.tal
res s'étaient solicairement obligés & iul servir o
son domicile, les Vingt six Avril, Juillet, Octoore «
Jenvier de chague année, — & compter du jour du céces
de M. de RODAYS.

Iz donatrice avait déclaré audit acte, se conten-—
ter pour le service de ladite rente viagere, de la
garantie personnelle des donstaires, « dispenser en -
conséguence, Monsieur le Conservateur des Hypotheques
de SAINT MALO, de prendre inscription pour sireté de
ladite rente & des autres conditions de la donation.

Une expédition de cette donation-partage a été
transcrite au Bureau des Hypotneques de SAINT WmALO, le
Vingt six Mei Kil neur cent vingt cing, Volume 209, nu
méro Ier.

I1 ne semble pas avoir été requis d'état sur cet-
te transcriution. &

Par suite du décés de ladame Veuve de RCDAYS, ar-
rivé & DINARD, le Quatre Novembre iii neui cent vingt
neuf, la donzation ci-dessus esi devenue définitive &
la rente viageére stipulée au profit de ladive dame s'
est éteinte.

[

III.- Du Chef de ii.de RODAYS

Cette propriété aprartenall antérieureizent ea pro
pre & li. Pierre dae RODAYS, sus-nominé, savoir :

Les construciions, pour les avoir faig édifier ce
ses deniers personnels, sans avoilr conféré ou laisse
prendre aucun privileége d'architecte ou eatrepreneur.

Et le terrain, pour l'aveir acguls, par parcelles,
en cing acguisitions différentes, touses au Iab: rt de
fe LHCTELIZR, Notaire & DINARD, prédécesseur meciat
de celui soussigné, savoir : _

A - Les trois premiéres parcelles, de .. Henxy
Charles Jean de -OwiiEREUL, & Madawe Thérese Alexandri-
ne Sidenie ARDOUALT de CLAURANALT, époux, demeurant
ensemble & SAINT-GERKAIN-EN-COGLES.

I - La premisre, contenant Trois cend un Letres
carrés, soixante neuf décilmetres carrés, — acguise
moyennant le prix principal de Deux mille gquatre cents
Francs, - suivent acte en date du Prenpier Mai kil 2auit
cent soix:=nte dix neuf, transcrit au 3ureau des ..ypo-
thégues de SAINT [KALO, le Huit iai suivant (I87<, vo-
lume 576, nuwéro 53, avec inscription d'office du méme
jour, v® 400, N° I3é.

2 - Ia seconde, countenant_Douze cent quatre vingt




dix neuf meétres caxres, cing décimeétres ccrrés, a

/6 wllur (579

ct O

!l
O m

moyennant le prix principal de Neuf mille qua
quatre vingt douze Francs, quarante centimes, i
acte en date du Seize Juillet iiii huit cent solxar
dix neuf, = transcrit au Bure%u des Hynotheques -Ce
SAINT MALO le Vingt cing du méme mois, volume 580,
nuzéro 63, avec inscription d'office du méme jour,
volume 403, N° I82.

Les prix de ces deux acguisitions ont été
rayés suivant gquittance en date du Douze Juil-
let il huit cent quotre vingt «Qux, contenant
wainlevée des inscriptidns déoffice. .

3 - La troisiéme, contenant Neuf cent vingt cing
métres carrés, vinst cinc décimétres carrés, accuise
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‘moyennznt le prix principal de Dix huit mille c1nq

cents Francs, suivant acte du Douze Juillet Nil hulft
cent quatre vingt deux, - transcrit la méme année. au
nrm

Bureau des Hypothéques de SAINT IIiLO, & une date In-
vossible a préciser.

Monsieur de RODAYS s'est 1libéré de son »rix d'ac-.

guisition, suivant quittance du mois d'Aolt il huit
cent quatre vingt auatrc, contenant moinlevée de 1!
inscription prlce d'office lors de la transcription.
Rux termes de ces trois contrats, les
vendeurs avaient déclzoréd gu'ils s'étaient

nmariés sous le rdgime de la Comnmunzuid e

biens réduite zux acguéts, aux termez <=

leur contrut de marlage, regu pul e .0

QUART, Notaire a PARIS, en Mai il huit e

cent scixante neuf, « qu'lils n'availens
jamai exercé de fonctions emporsvany Lypo
aeque légale.

B.- 4 - lonsieur de RODAYS a acguis la Cuairiecme

parcell de sionsieur Victor PIET, Receveur de L'Zinr2

elie 9

gistrement, & JANZE, Hademoiselle Marie Victorine
PIET, demeurant & DINARD, tous deux célibataires ‘oa-
jeurs, & des mineurs Yves Louis Marie PIET & Ange -
Pierre NMarie PIET, leurs freres, sous iz tutelle de
leur meére, ladame Marie GARDIEN, veuve de ronsizur
Victor PIET, demeurant & DINARD - qui s'en é3ait por
tée foru, avec promesse de ratification & leur ma jorij
té, - suivant contrat en date du Premier iai Lilhuit
cent soixante dix neuf, dont une exvédition a €té -
transcrite au Bureau des Hyuotheques de SAINT L;I,.
le Huit Mai de la wéme annee, ve 575, N¢ G0, avec

inscription d'office du méme jJour, Vdd"e 400, Fuaifzo

"I37, - moyennant un prix donu l'ecquéreur Q’Dst 1iné

ré, suivant quittance du méme Notaire, en dute du
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Sevt Juillet ¥il huilt cent gquatre vingt un, contenzat
mainlevée de l'inscription d'oifice ci-dessus. Cette
parcelle contenait environ Mille vingt cing metres
carrés. , ,

Ce contrat a é€té ritifié par les mineurs PIZET
devenus majeurs, le Vingt & un Novembre il huit cens
quatre vingt un, dont une expédition a été transcrite
la méme année, au Bureau des Hypothégues de ST.MALO,

5 — Enfin la Cinguiéme parcelle contenant envi-
‘ron Trois cent vingt « un metres carrés, soixante -
guinze décimeétres carrés, a été acculse par lonsieur
de RODAYS, de lionsieur Charles YBRY, propriétaire, de
meurant & NZUILLY-SUR-SZINZ, le Treize Septembre il
nuit cent soixante dix neuf, dont une expéditvion a
été transcrite au Bureau des Hypothéques de SAINT-
FALO, & unc date qu'il est iwpossible de préciser, ev
moyennant le prix principal de Mille gquatre vingt - ,
sept Francs cinguente centimes, quittancé au contrat. ;

TELLx EST 1'ORIGINE de PROPRILTLZ de la
vilia "LZ RORT RIOU".

C. - SERVITUDES ANCIENNES

. — Dans 1z vente par i.I.PIST a ii.i.de zU..ZREUL,d¢
RUODAYS & LACRUIX :
I.- Les acguéreurs des lots ci-dessus s'engagent

N
~

"entre eux & pour leurs ayants-3droit ou acguéreurs &
"ne pus élever sur le terrain qu'ils viennent d'acqué
"rir, de murs de cidture de plus d'Un métre d'éiéva-
"tion au-dessus du sol, soit au bord des boulevards,
"rues ou passages, soit méice entre leurs propriétés
"ou celles de leurs ayants-droit, ils auront néan-
"moins le droit dGe monter sur lesdits murs, des gril-
"lages en fer ou en pois ou des haies de verdure a
"la hauteur gu'ils voudront. .

- "Ils s'engagent a2 faire ouvrir & confectionner
“Msur le terrain faisant 1l'objet du présent acte, a :
"frais communs, ev ce, & la premieére réguisition as 1!
"un d'eux, chacun devant payer ce travail au prorat
"de la contenance superficielle de son lot, une Rue
"de Cing métres de largeur, dont le traeé sera fixé
"ultérieurement entre eux, n commun accord apres

T ey
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S.C.P. L. BESNARD - Ph. GAUTREAW
«. Notaires Associéd
. 22100 DINAN

b vy oo men

DEVANT Maitre , notaire associ2
soussigné, Membre de la Société Civile Professionnell
"Alain BESNARD et Philippe GAUTREAU, notaires asso-
ciés", titulaire d'un Office Notarial & DINAN (Cdtes
du Nord), 7 Place Duguesclin,

Avec le concours de Maitre Guy CHAPRONW, notaire
a DINAYN.

A COMPARU .

Monsieur Jacques PAYART, Docteur-Vétérinaire en
retraite, demeurant & Dinan, 11 rue de 1'Espérance,
époux de Madame Annie Frangoise Odile FILLAY.

M4 4 Rennes (Ille et Vilaine), le 2 septembre
1913.

M, PAYART ci-aprés dénomné '"Le Vendeur"

LEQUEL a, par ces présentes, vendu en s'obligeant
4 toutes les garanties ordinaires et de droit,

Ao

YMonsieur Charles Frangois Itchiro TOUSSAINT, Mi-
nistre plénipotentiaire 2 la retraite, et Madane
Jacqueline Giséle Georgette TRAYER, sans profession,
son énouse, demeurant ensemble & Paris, 16éme arron-
dissement, 15%is Boulevard Jules Sandeau.

Nés : M. TOUSSAINT a Yokohama (Japon), le 16
Octobre 1919 ; MMme TOUSSAINT & Dinan, le ¢ Juin
1925.

Mariés sous le r2gime non modifié de la sé-
paration de biens avec société d'acquéts aux ter-
mes de leur contrat de mariage regu par Me AUBRY,
notaire & Dinan, le 7 Juin 1949, préalablement 2
leur union célébrée a la mairie de Dinan, 1le 7
Juin 1949,

Acquéreurs conjoints et solidaires, chacun
pour moitié indivise,

Ici présents et qui acceptent,

M. et Mme TOUSAINT, ci-aprés dénommés "L'Ac-

Pour tous les enzagements ci-apreés concernant




les acquéreurs, la solidarité entre eux est ex-
pressément stipulée, bien que cette solidaritéa

ne soit pas rappelée lors de chacun de ces en-

gagements.

Les parties d'immeuble ci-aprés désignées :

ESTGNATION

VILLE DE DINARD (Ille et Vilaine)
Boulevard de la Mer

Le Port Riou

Dans un ensemble immobilier situ? a Dinard, Quar-
tier de Saint-Fnogat, 24 Boulevard de la Mer, dit "Le
Port Riou", construit en pierres, couvert en ardoi-
ses (sauf une partie en terrasse, c6té Nord, couverte
en ciment), composé de : sous-sol, rez de chaussée,
premier et second étages ; grenier auquel on accade
par une échelle ; jardin.

Le tout d'une contenance de sept cent vingt trois
métres carrés, cadastré section E n°l45 pour un are
quatre vingts centiares (la80ca), n°703 pour deux are:’
quatre vingts centiares (2a80ca) et n°711 pour deux '
ares soixante trois centiares (2a53ca). (Anciens cadas
tres n"s 904p, 905, 9%6p-section A)

Ledit ensemble immobilier ayant fait 1'objet d'un_
état descriptif de division-réglement de copropriété f
établi suivant acte recu par Me LUGAND, notaire & H
Dinard, le vingt quatre novembre mil neuf cent cinquar
te cing dont une expédition a été transcrite au bureat
des Hypothéques de Saint-Malo, le 23 Décenbre 1955,

volume 1445 n°30,

riété exclusive et particuliére_des

parties ci-ap

a) Au sous-sol, une cave dans la partie QOuest ;

b) Au second Etage, le cours entier comprenant :
vestibule d'entr%e, cuisine, trois chambres dont une
avec lavabo, living-room, salle de bains, WC.

Terrasse privative au nord avec gard-corps en tu-,
bes,

c) Grenier sur le tout, auquel on accéde par une
échelle.

IT- Et les Trente/centiémes des parties communes
de cet immeuble, telles qu'elles sont détermindes au
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Réglement de copropriété sus énonc?, duquel les locau
et les droits vendus constituaient le troisieéme lot

Ainsi, au surplus, que les parts et portions
d'immeuble vendues existent, s'étendent et se
poursuivent, comportent avec toutes leurs aisan-
ces, circonstances et dépendances y comprises
sans aucune exception ni réserve.

URBANISME

D'une notice d'urbanisme délivrée par la Yairie
de Dinard, le 11 avril 1986, il résulte que le terrai
sur lequel a été édifié 1°' ensemble immobilier sus
désigné est situé dans la zone de préemption d'un pé-
rimétre sensible et est soumis au droit de préemption
du Département d'Ille et Vilaine.

Ce terrain est soumis aux regles du Plan d'Occu-
pation des Sols (P.0.S.) -zone U E 4, approuvé le
19 Mai 1980 mis en révision le 24 Janvier 1986.

I1 est affecté d'une zone de protection de boise-
ment existant en espace a boiser (article 13 du ré- =
glement). :

Ce certificat d'urbanisme demeurera ci-annexé.

PREEMPTION DU DEPARTEMENT

Bt T R

Ledit terrain étant situ? dans la zone de préemp-'
tion du Département d'Ille et Vilaine, .une déclara-
tion d'intention d'aliéner a ét# adressée a4 la Pré-
fecture d'Ille et Vilaine le 21 Avril 1986. -

Par lettre du 15 Mai 1986-—--———ccmemmmme £
M. le Président du Conseil Général d'Ille et Vilaine
a fait savoir au notaire soussigné que le Département
renongait &8 1l'exercice de son’ droit de préeaption.

Cette lettre demeurera c1—annexée.
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CRIGINEZ DE PROPRIETE

En la personne de M. PAYART

Les biens et droits immobiliers ci-dessus dési-
gnés appartiennent en propre & M. PAYART, (étant marié
sous le régime de la séparation de blené, pour avoir
été acquis par lui, de :

Monsieur Olivier Marie Gabriel BRUN, contrdleur
civil au Ministére des Affaires Etrangéres, et Mada-
me Elisabeth Jeanne Louise Anne Marie LI FORESTIER de
QUILLIEN, sans profession, son épouse, demeurant en-
semble a Alger, 129 rue Michelet.

Aux termes d'un acte regu par Me Joseph LUGAND,
Notaire a Dinard, le 29 Novembre 1960.

Moyennant 1e prix de quarante mille nouveaux
francs (40.000 F) payé comptant et quittancé a 1l'acte

Une expédition de cet acte a été publiée au bu-
reau des Hypothéques de Saint-Malo, le 12 Décembre
1960, volume 1891 n°17.

Le certificat délivr2 sur cette publication était
négatif général du chef des vendeurs.

En la personne de M. et Mme BRUN

Ces mémes biens dépendaient de la communauté
légale de biens existant entre M. et Mme BRUM au
moyen de l'acquisition qu'ils en avaient faite au
cours et pour le compte de leur communauté, de :

Monsieur Henri Alain DENIS, Officer, et Madame
Frangoise Reine Marie Joséphe MAGNILLAT, sans profes-
sion, son épouse, demeurant a Dinard, Boulevard de 1la
Mer, :

Suivant acte regu par Me LUGAND, notaire sus nom-
mé, le vingt quatre octobre mil neuf cent cinquante
sept.

Cette acquisition eut lieu moyennant un prix payc
comptant ainsi que le constate le contrat qui en port:
quittance.

Une expédition de ce contrat a été publide au
bureau des Hypotheéques de Saint-Malo, le 29 Janvier
19585 velume 1611 n°l7.

Un certificat délivré le méme jour sur cette
publication était négatif général du chef des ven-
deurs.
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Origine antérieure
En la personne de M. et Mme DENIS

Ces mémes biens dépendaient de la communauté d'ac
quéts existant entre M. et Mme DENIS, au moyen de
l'acquisition qu'ils en avaient faite, au cours et
pour le compte de cette communauté, de :

Madame Augustine Marie Andrée DECOURTRAY, propri¢
taire, demeurant a Paris (9&me arrt) 133 rue Lafayet-
te, veuve non remariée de Monsieur Raoul Célestin
Alexandre REBOUL. ‘

Suivant acte regu par Me LUGAND, notaire sus nom-
mé, le trois septembre mil neuf cent cinquante six.

Cette acquisition eut lieu moyennant un prix

’

qui a été stipulé payable le mois suivant et depuis
payé.

Une expédition de ce contrat a ét2 transcrite au
bureau des Hypothéques de Saint-Malo, le 29 Octobre
1956, volume 1593 n°l7.

Le certificat délivré sur cette transcription
était négatif général du chef de la venderesse.

PROPRIETE - JOUISSANCE

"L'acquéreur" aura la propri4té des parties d'im-
meudble présentement vendues & compter de ce jour et
la jouissance également a compter de ce jour, par la
libre disposition, lesdites parties d'immeuble étant
libres de toute location ou d'occupation.

CHARGES ET CONDITIONS

I- Conditions ¢énérales ordinaires

La présente vente est faite sous les charges et
conditions suivantes que "l'acquérecur" s'oblige a exé
cuter, Savoir.:

1°) De prendre les parties d'immeuble vendues
dans leur état actuel avec leurs vices ou défauts, ap
parents ou cachés, s'il y en a, sans pouvoir élever
aucune réclamation ni demander aucune diminution du
prix, a raison desdits vices ou défauts, erreur dans
la désignation, le cadastre ou la contenance, mitoyen-
netés, droits de passage ou autres, défaut d'entre- |
tien, vétusté. '

2°) De profiter.- des servitudes actives et de
supporter celles passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues qui pourraient exister au
profit ou a la charge des parties d'immeuble vendues
a leurs risques et périls, sans recours contre le "ve:
deur" et sans que la présente clause puisse conférer




a qui que ce soit, plus de droits qu'il n'en aurait,
en vertu de titres réguliers et non prescrits ou de
la loi, comme aussi sans qu'elle puisse nuire aux
droits résultant en faveur des acquéreurs de la loi ¢
23 MYMars 1855.

A cet égzard, M. PAYART déclare qu'a sa con-
naissance, il n'existe pas sur les parties d'im-
meuble vendues d'autres servitudes que celles
r2sultant du cahier des charges-réglement de co-
propriété du 24 Novembre 1955, sus relaté, de
1'Urbanisme, ou de la loi, et que, personnelle-
ment il n'en a jamais créé ni laissé créer aucun

3°) D'acquitter a compter du jour de son entrée
en jouissance, les contributions et charges de toute
nature auxquelles les parties d'immeuble peuvent et
pourront étre assujetties.

4°) De payer tous les frais, droits et émolument
des présentes et ceux qui en seront la suite ou la
conséquence.

IT- Conditions particuliéres

En outre, la présente vente est faite sous les
charges, clauses et conditions contemmes dans le ré-
glement de copropriété sus énoncé dont "l'acquéreur"
déclare avoir eu connaissance au moyen de la copie
qui lui a été remise préalablement aux présentes.

"L'acquéreur" seraz par le seul fait des pré-
sentes, subrogé dans tous les firoits et obligations
résultant pour le vendeur de ce réglement de copropri
té, qu'il s'oblige & exécuter de maniére que le ven-
deur ne soit jamais inquiété ni rechercé a ce sujet.

s 7

Déclarations sur la copropriété

Le "vendeur" déclare que le réglement de copro-
priété sus énoncé n'a subi aucune modification de-
puis sont établissement.

Le syndic est le cabinet ADIMUR (Administration
d 'Immeubles Urbains et Ruraux) 3 rue Chévremont
a Saint-Servan, dont le responsable de gestion est
M. JF CADORET .

D'une lettre adressée au notaire soussign?, le
8 avril 1986, par M. CADORET, il résulte ce qui suit:

~ M. PAYART n'est pas a4 jour de ses réglements !
a 1'égard du syndicat des.co-propriétaires ; il reste
devoir la somme de 450 F correspondant & un appel
de fonds du 21 Mars 1986.

- Un engagement antérieur des copropriétéires a
été pris concernant des travaux de réfection de con-
duits de cheminée. Cet engagement n'a pas été effec-
tué, un rapport d'expert ayant été demandé par Mme
DE MAROMONT,copropriétaire, concernant ces travaux.




